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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Odin 12

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2023 och 2051.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagsldaget inga lan.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-07-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-20
och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jonas Hammargren Ordférande
Pehr Ekedahl Ledamot
Bengt Gunnar Anders Lindén Ledamot
Manfred Schmidhuber Ledamot
Michel Richard Warnie De Ledamot
Humelghem

Peter Fredriksson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Katrine Elba Ordinarie Extern KPMG

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-04-25.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Odin 12
716447-6215

Kommun

ODIN 12

2000

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Foreningen star inte for uppvarmningen av husets lagenheter utan enbart for uppvarmningen av varmvatten, som
fran och med 2006 uppvarms av fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 2 flerbostadshus.

Véardearet ar 1968.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 704 m2, varav 1 532 m?2 utgér boyta och 172 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

8

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Harvardsprodukter 84 m2 2024-12-31
Brodbutik 30 m?2 2024-12-31
Harvardsprodukter 58 m?2 2025-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Byggd 2007

Tvattstuga
Innergdrd

Renoverad 2007
Tillbyggd altan 2021
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2051.
Underhdllsplanen uppdaterades 20221205.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av lokalfonster, innergard 2022

Spolning och kontroll av 2021

avloppsstammen

Renovering av trapphusets 2019 gatuhuset

blyglasfonster (bagarna)

Ytskiktsforbattring och omdragning 2019 - 2020 gatuhuset

av elledningar i entrén

Spolning och kontroll av 2017

avloppsstammen

Fonsterbyte 2015 trapphus gardshuset
Fonsterbyte 2015 gatuhuset

Ink&p tvattmaskin 2015 tvattstugan

Byte av vikdorr hiss 2015 gatuhuset

Ommalning tak gardshus 2013

Lagning Gardsmur Puts mot 2013

grannfastighet N 24

Stamspolning gatu- och gardshus 2013

Komplettering sndrasskydd Gatuhus 2013

Lagning Gardsmur Puts mot 2012

grannfastighet N 28

Installation av takvarmekabel och 2012 gatu- och gardshuset
snorasskydd

Upprustning av tvattstugans 2010

franluftsventilation

Renovering del av elcentral 2009 gemensamma utrymmen
Underhall asfaltbeldggning 2009

innergard

Stamspolning 2007 gatu- och gardshuset 2007
Renovering av tvattstuga 2007 inklusive byggnad av bastu
Infort fjarrvarmeuppvarmt 2006

tappvatten

Malning av trapphus 2004

Omputsning av fasad 2003 gatuhuset (gardshuset 1990)
Omlaggning av tak 2003 gatuhuset (gardshuset 1990)
Renovering av balkonger 2003 gatuhuset

Nyinstallation hiss 2002 gatuhuset

Rorstambyte 1990 gardshuset (gatuhuset ca 1970)
Elstambyte 1990 gardshuset (gatuhuset ca 1970)
Planerat underhall Ar Kommentar

Relining av stammar 2023 Alternativt 2024
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

TV Telenor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
Bredbandsleverantor Telenor

Funktionskontroll fjgrrvéarme Stockholm Exergi (Fortum)
Serviceavtal hiss Stockholms Hiss-Service

Jourmontor Securitas

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1814 300 1361860

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1236114 1199 322
Finansiella intakter 4834 512
Okning av kortfristiga skulder 123 937 3752
1364 885 1203 586

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 941 688 718 906
Finansiella kostnader 329 372
Okning av kortfristiga fordringar 7 009 31 868
949 026 751 146
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 230 160 1814 300
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 415 859 452 440

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Reparationer
intakter ningar 2%
7% Hyror 20% Periodiskt
29% underhall
23%
Taxebundna
Ovrig drift kO;t(f;;jdef
. 28%
Arsavgifter Fastighetssk
64% att/avgift

7%
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Skatter och avgifter

Brf Odin 12

716447-6215

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 39
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 514 514 514 495
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 091 2 026 1966 1698
Elkostnad/m? totalyta 56 34 22 29
Varmekostnad/m? totalyta 29 25 29 33
Vattenkostnad/m?2 totalyta 20 29 29 23
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 0 0 0 6
Soliditet (%) 98 98 98 98
Resultat efter finansiella poster (tkr) 61 240 287 42
Nettoomsattning (tkr) 1227 1194 1144 1109
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 532 m2 bostader och 172 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20771027 0 0 20771027
Upplatelseavgifter 3988013 0 0 3988013
Fond for yttre underhall 1163 822 227 478 -41 940 978 284
S:a bundet eget kapital 25 922 862 227 478 -41 940 25737 324
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 383 955 -227 478 282 209 -1 438 686
Arets resultat 60 763 60 763 -240 269 240 269
S:a fritt eget kapital -1 323 192 -166 715 41 940 -1 198 417
S:a eget kapital 24 599 670 60 763 0 24 538 907
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

60 763

-1 156 477
-227 478
-1323 192

278 583
-1 044 609
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1226925
9189
1236 114

-790 627
-90 109
-60 951

-238 168

-1179 855
56 258
4834
-329

4 505

60 763

60 763

2021

1194 482
4 840
1199 322

-585019
-76 288
-57 599

-240 288

-959 194
240 128

512
-372
140
240 269

240 269
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

22 839 332
0
0
22 839 332

2 800

2 800

22 842 132

6 545
2 209 456
2216 001

91978

91978

2 307 979

25 150 111

2021-12-31

23 077 500
0
0
23 077 500

2 800

2 800

23 080 300

0
1793132
1793132

91978

91978

1885110

24 965 410
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 759 040 24 759 040
Fond for yttre underhall Not 13 1163 822 978 284
Summa bundet eget kapital 25 922 862 25737 324
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 383 955 -1 438 686
Arets resultat 60 763 240 269
Summa fritt eget kapital -1323 192 -1198 417
SUMMA EGET KAPITAL 24 599 670 24 538 907

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 65517 29 943
Skatteskulder 149 702 141 252
Ovriga skulder 91 500 91 496
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 243 722 163 813
intakter

Summa kortfristiga skulder 550 441 426 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 150 111 24 965 410
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Standardférbattringar 40 ar 40 ar
Varmeanldggning 10 ar, 20 ar 10 ar, 20 ar
Hissanldggning 40 ar 40 ar
Soprum/sophus 40 ar 40 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Fonster 20 ar, 40 ar 20 ar, 40 ar
Maskiner 5ar, 10 ar 5ar, 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 788 173 788 173
Hyror lokaler 359 576 348 491
Bredbandsintakter 47 520 47 520
Overlatelse/pantsattning 11592 0
Avgift andrahandsuthyrning 20 055 10 303
Oresutjamning 8 -5

1226 925 1194 482
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 5 060 4 840
Ovriga intakter 4129 0

9 189 4 840

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 43 080 43 152
Hissbesiktning 5835 1388
Myndighetstillsyn 7 200 0
Gard 3027 22 955
Serviceavtal 7 367 6 933
Forbrukningsmateriel 2 344 61
Teleport/hissanlaggning 2 750 2750

71 603 77 239
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 15 380
Tvattstuga 1368 0
Kallare 0 18 150
WS 10 974 31250
Elinstallationer 2 851 0
Hiss 3063 19 250
18 256 84 030

Periodiskt underhall
Byggnad 34 150 0
WS 168 750 0
Tak 75 683 0
Fonster 0 41940

278 583 41 940
Taxebundna kostnader
El 96 058 57 284
Varme 48 870 43 104
Vatten 33839 48 629
Sophdamtning/renhalining 55 790 41 314
Grovsopor 0 1556

234 557 191 887
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 994 28 585
Kabel-TV 44 798 42 810
Bredband 33120 47 542

108 912 118 937
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 78 716 70 986
TOTALT DRIFTKOSTNADER 790 627 585 019
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 2 500 1563
Tele- och datakommunikation 3 000 3000
Inkassering avgift/hyra 510 0
Revisionsarvode extern revisor 15 000 13750
Foreningskostnader 450 0
Forvaltningsarvode 44 702 43752
Administration 18 288 5009
Konsultarvode 0 3625
Tidningar facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige Ek For 4970 4900
90 109 76 288
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 299 48 602
Sociala kostnader 12 652 8997
60 951 57 599
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 141 255 141 255
Forbattringar 96 913 98 288
Maskiner 0 745
238 168 240 288
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 27 475 826 27 475 826
Utgaende anskaffningsvarde 27 475 826 27 475 826
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 398 326 -4 158 783
Arets avskrivningar enligt plan -238 168 -239 543
Utgaende avskrivning enligt plan -4 636 494 -4 398 326
Planenligt restvarde vid arets slut 22 839 332 23 077 500
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9417 000 9417 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 437 000 19290 000
Taxeringsvarde mark 52 389 000 44 307 000
75 826 000 63 597 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 71 600 000 60 000 000
Lokaler 4226 000 3597 000
75 826 000 63 597 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 74 841 74 841
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 74 841 74 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -74 841 -74 096
Arets avskrivningar enligt plan 0 -745
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -74 841 -74 841
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 23945 23945
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 23 945 23 945
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -23 945 -23 945
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -23 945 -23 945
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 71274 70810
Klientmedel hos SBC 1083 454 671819
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050 503
2 209 456 1793132
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 978 284 787 493
Reservering enligt stadgar 227 478 190 791
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -41 940 0
Vid arets slut 1163 822 978 284
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 6 701 000 6 701 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 48 300 47 600
Sociala avgifter 15176 14 956
Avgifter och hyror 169 272 101 257
Upplupen kostnad 10 974 0
243 722 163 813
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen kommer att genomféra ett reliningprojekt av féreningens stammar. Arbetet
ar planerat att starta i slutat av 2023 och upphandling kommer pagd under varen 2023.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Jonas Hammargren
Ordférande

Bengt Gunnar Anders Lindén
Ledamot

Michel Richard Warnie De Humelghem
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Katrine Elba
Godkand revisor, KPMG

Pehr Ekedahl
Ledamot

Manfred Schmidhuber
Ledamot

/ 2023
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