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716447-6215

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
QOdin 12

Styrelsen far hérmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underh&ll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya l&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa clika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Inga stdrre underhall &r planerade de nérmaste &ren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fr mer information, se lanenoten,

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

L
*
L4
L]

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekanomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-07-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-14
och nuvarande stadgar registrerades 2000-12-14 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bo Jan Peter Fredriksson Ledamot
Bengt Gunnar Anders Lindén Ledamot
Karl Anders Emanuel Rytter Ledamot
Manfred Schmidhuber Ledamot
Erik Svante Térnqvist Ledamot
Anders Olof Daniel Carlsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Gunilla Karrfelt Ordinarie Intern

Valberedning
Carsten Varnas
Monica Varnas
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Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-05-02.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate

ODIN 12 2000 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingér fér styrelsen.

Foreningen stdr inte fér uppvérmning av husets lagenheter utan enbart for uppvarmningen av varmvatten, som fran
och med 2006 uppvérms av fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1968.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 704 m2, varav 1 532 m? utgér lagenhetsyta och 172 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

8 9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Harprodukter, Kontorsverksamhet 84 m? 2018-12-31
Brédbutik 30 m2 2020-09-30
Hudvérd 58 m? 2019-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Byggd 2007
Tvattstuga renoverad 2007
Fonsterbyte trapphuset i gérdshuset 2015

Sida 2 av 15



Teknisk status

Nedanstaende underhdll har utférts eller planeras:

Brf Odin 12
716447-6215

Utfort underhall Ar Kommentar

Stamspolning gatu- och gardshus 2017

Utsiktsrenovering i 1 afférslokal 2016

efter vattenskada

Byte av de horisontella 2016

avloppsledningarna i

affarslokalernas tak

Fonsterbyte 2015 trapphus géardshuset
Fénsterbyte 2015 gatuhuset

Inkép tvattmaskin 2015 tvattstugan

Byte av vikddrr hiss 2015 gatuhuset

Ommalning tak g&rdshus 2013

Lagning Gardsmur Puts mot 2013

grannfastighet N 24

Stamspolning gatu- och gardshus 2013

Komplettering snérasskydd Gatuhus 2013

Installation av takvarmekabel och 2012 gatu- och gardshuset
snorasskydd

Lagning Gérdsmur Puts 2012

Upprustning av tvéttstugans 2010

frénluftsventilation

Renovering del av elcentral 2009 gemensamma utrymmen
Underhall asfaltbeldggning 2009

innergard

Stamspolning 2007 gatu- och gardshuset 2007
Renovering av tvattstuga 2007 inklusive byggnad av bastu
Infort fjarrvarmeuppvarmt 2006

tappvatten

Malning av trapphus 2004

Omputsning av fasad 2003 gatuhuset (gardshuset 1990)
Omléggning av tak 2003 gatuhuset (gérdshuset 1990)
Renovering av balkonger 2003 gatuhuset

Nyinstallation hiss 2002 gatuhuset

Rorstambyte 1990 gérdshuset (gatuhuset ca 1970)
Elstambyte 1990 gardshuset (gatuhuset ca 1970)
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal,

Avtal

Leverantor

v

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Hissbesiktning
Internetleverantor
Funktionskontroll fjarrvirme
Serviceavtal hiss
Jourmontor

Byte frén Tele2 till Bredbandsbolaget februari 2015

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissbesiktningar i Sverige AB

Bredbandsbolaget

Fortum

Stockholms Hiss-Service

Securitas

Ovrig information

Styrelsens policy géllande stammarna &r for nirvarande att bevaka och reparera respektive byta ut nér behov

uppstar.
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Foreningens ekonomi
Under aret I0stes ett 1dn pa 148 740,- kronor

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

Brf Odin 12
716447-6215

2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1206 263 1237 425
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1072 377 1295544
Finansiella intakter 41 560
Minskning kortfristiga fordringar 0 9373
Medlemsinsatser 0 4910 000
Okning av kortfristiga skulder 51663 0
1124 081 6 215 477
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 800 312 1914 495
Finansiella kostnader 28 252 90 285
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 -780 750
Okning av kortfristiga fordringar 4201 0
Minskning av langfristiga skulder 212 526 4 288 385
Minskning av kortfristiga skulder 0 734 223
1045 291 6 246 638
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1285 053 1206 263
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 78790 -31 161
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
4% 28% 39

Hyror
25%

Arsavgifter
71%

Qvrig drift
30%

Reparationer
13%

Periodiskt
underhall
5%

Taxebundna
kostnader
16%

Fastighets-
avagift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret utférdes OVK-besiktning i fastigheten, sotnings- och brandskyddskontroll samt stamspolning.

Brf Odin 12

716447-6215

Komplettering av taksakerhetanordning pa gé&rdshuset pa grund av anmarkning i brandskyddsprotokollet.

Reparation/renovering av lgenhetsterrass i gdrdshuset p& grund av mindre vattenskada.

Om putsning av muren mot grannfastigheten Norrtullsgatan 24 fardigstalldes.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 37
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut; 37

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 515 511 494 494
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1146 1 125 1269 1377
Lan/m? bostadsrattsyta 814 959 3872 3611
Elkostnad/m? totalyta 25 26 22 20
Varmekostnad/m? totalyta 31 30 31 28
Vattenkostnad/m? totalyta 33 39 25 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 53 69 90
Soliditet (%) 94 93 75 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) =77 -1 025 -99 77
Nettoomsattning (tkr) 1072 1058 1 067 1158
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 532 m? bostader och 172 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foéregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20771027 0 0 20771027
Upplatelseavgifter 3988013 0 0 3988013
Fond for yttre underhall 387 118 133 242 -907 834 1161710
S:a bundet eget kapital 25 146 158 133 242 -907 834 25920 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 266 169 -133 242 -116 691 -1016 236
_ Avets resultat -77 199 -77.199 1024 525 -1024 525
S:a ansamlad férlust -1 343 368 -210 441 907 834 -2 040 761
S:a eget kapital 23 802 790 -77 199 0 23 879 989
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspréktas
att i ny rékning overfors

7l RS
-1132 928
-133 242

-1 343 369

63 625

-1279 744

Brf Odin 12
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Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1807 28377 1058 290
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 237 254
Summa rorelseintakter 1072 377 1295 544
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -654 941 -1701 968
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 204 -129712
Personalkostnader Not 6 -52 166 -82 815
Avskrivning av materiella Not 7 -321 053 -315 848
anlaggningstillgangar . ) - s BE I
Summa rérelsekostnader -1 121 365 -2 230 344
RORELSERESULTAT -48 988 -934 800
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 41 560
Rantekostnader och liknande resultatposter =28 252 -90 285
Summa finansiella poster -28 211 -89 725
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -77 199 -1 024 525
ARETS RESULTAT =77 199 -1 024 525
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 24 051 372 24 360 437
Maskiner och inventarier Not 9 35 207 47195
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 086 579 24 407 633
Finansiella anlaggningstillgangar

_Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 089 379 24410 433
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1281922 1198931
Summa kortfristiga fordringar 1281922 1198 931
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 61978 7 61978
Summa kassa och bank 61978 61978
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1343 900 1260 909
SUMMA TILLGANGAR 25 433 280 25671342
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 759 040 24 759 040
Fond for yttre underhall Not 12 387 118 1161710
Summa bundet eget kapital 25 146 158 25920750
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 266 169 -1016 236
Arets resultat =77 199 -1024 525
Summa fritt eget kapital -1343 368 -2 040 761
SUMMA EGET KAPITAL 23 802 790 23 879 989
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1157 308 1335082
Summa langfristiga skulder 1157 308 1335082
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 41472 76 224
kreditinstitut

Leverantorsskulder 67 200 31197
Skatteskulder 118 272 112734
Ovriga skulder 61500 61500
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 184 738 174 616
intakter

Summa kortfristiga skulder 473 182 456 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 433 280 25671 342

Sida 9 av 15



Brf Odin 12
716447-6215

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende 4r.

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlédggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 &r
Fastighetsforbattringar 14 &r 14 &r
Standardférbattringar 40 &r 40 ar
Fastighetsrenovering 14 &r 14 &r
Tvattstuga 10 &r 10 &r
Vérmeanlaggning 10 &r, 20 ar 10 &r, 20 ar
Hissanlaggning 40 &r 40 ar
Soprum/sophus 40 ar 40 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Fonster 20 ér, 40 ar 20 é&r, 40 &r
Maskiner 5ar, 10 &r 5ér, 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 757 859 751 802
Hyror lokaler 265 838 260 909
Bredbandsintakter 47 520 45 540
Overlatelse 1120 0
Oresutjdmning 40 40

1072377 1058 290

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Férsakringsersdttning 0 223 894
Aterbéring férsakringsbolag 0 4 400
Ovriga intakter 0 8 960

0 237 254
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 0 11 250
Stadning entreprenad 42 312 42 312
Stadning enligt bestallning 0 4 600
Sotning 9281 0
QVK Obl. Ventilationskontroll 16 250 0
Hissbesiktning 3738 0
Bevakning 3240 3045
Gemensamma utrymmen 0 2 061
Gard 976 740
Serviceavtal 4086 4028
Forbrukningsmateriel 2107 1.552
81990 69 588
Reparationer
Lokaler 0 3262
Tvattstuga 0 5579
Entré/trapphus 0 1985
Ventilation 0 3641
Elinstallationer 1541 7 905
Hiss 0 4 800
Mark/gérd/utemiljo 146 785 18 850
_Vattenskada 7258 313 791
155 584 359 813
Periodiskt underhall
Byggnad 34 250 0
Kéllare 0 22125
VVS 29 375 52 909
Fonster 0 832 800
63 625 907 834
Taxebundna kostnader
El 42 031 43 822
Vdrme 53193 51753
Vatten 55 955 66 167
Sophamtning/renhéllning 27 677 24 835
Grovsopor 1028 4495
179 884 191 072
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 582 27 861
Kabel-TV 40 056 39708
Bredband 47 520 47 520
114 158 115 089
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 59 700 58 572
TOTALT DRIFTKOSTNADER 654 941 1701968
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 612 0
Medlemsinformation 451 0
Tele- och datakommunikation 4513 2792
Inkassering avgift/hyra 0 425
Hyresforluster 0 28 756
Revisionsarvode extern revisor 11 250 11 250
Féreningskostnader 150 313
Styrelseomkostnader 5200 4 300
Fritids- och trivselkostnader 707 910
Forvaltningsarvode 64 190 62 478
Administration 1562 2338
Konsultarvode 0 11131
Tidningar facklitteratur 0 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 4570 4570

- 93 204 129 712

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 800 64 800
Sociala kostnader 7 366 18015

52 166 82 815

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 141 255 141 255
Forbéattringar 167 811 162 606

_Maskiner ) SRNiEEERE 11988
321053 315 848
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan 27 475 826 27 267 626
Nyanskaffningar 0 208 200
Utgaende anskaffningsvirde 27 475 826 27 475 826
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3 115 389 -2 811528
Arets avskrivningar enligt plan -309 066 -303 861
Utgaende avskrivning enligt plan -3 424 454 -3 115 389
Planenligt restvirde vid arets slut 24 051 372 24 360 437
| restvardet vid &rets slut ingér mark med 9417 000 9 417 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15014 000 15014 000
Taxeringsvérde mark 29 400 000 29 400 000
44 414 000 44 414 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 600 000 41 600 000
Lokaler 2 814000 2814000
44 414 000 44 414 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 98 786 98 786
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 98 786 98 786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -51 591 -39 603
Arets avskrivningar enligt plan -11 988 -11 988
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -63 579 -51 591
Redovisat restvarde vid arets slut 35 207 47 195
Not 10  ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY .
_Insats Bostadsratterna Sverige 280 2800
2 800 2 800
Not 11 GVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 58 847 54 646
Klientmedel hos SBC 1223075 1144 285
1281922 1198 931
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_Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1161710 1097 218
Reservering enligt stadgar 133 242 133 242
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -907 834 -68 750
Vid arets slut 387 118 1161710
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,140 % 151 093 174 337 2019-06-01
Handelsbanken 2,260 % 465 000 470 000 2018-09-30
Handelsbanken 2,960 % 82 687 95915 2018-03-01
Handelsbanken 0 171 054
Handelsbanken 1,150 % 500 000 500 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 1198 780 1411 306
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -41472 =76 224
1157 308 1335082
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 991 420 kr.

Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER - -
Fastighetsinteckningar 6 701 000 6701000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 44 800 44 300
Sociala avgifter 10 702 13919
Ranta 2 925 3048

_Avgifter och hyror 126 311 113 349
184 738 174616
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhdllsarbeten har planerats fér 2018
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOMM den |3/ 2 2018

2 [\

Bo Jan' Pefer Fredriksson Bamgt Gynnar Anders Lindén
Ledamot . Ledamot

LA | VA

Karl Anders Emanuel Rytter Manfred Schmidhuber
Ledamot Ledamot

Erik Svante Térnqvist
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 73/ L 2018

Jan-Ove Brandt /Gunilla Karrfelt
Aukftoriserad revisor "fn tern revisor
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REVISIONSerallelSe

Till féreningsstdamman i Brf Odin 12, org. nr 716447-6215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Odin 12 fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Viftillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och @ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Odin 12 for ar 2017 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 28 februari 2018

5\ ) ‘r —
( U L&izam

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Gunilla KarrfAlt &

Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 757 860 757 859 755 880
Hyror lokaler 263 661 265 838 259 300
Bredbandsintakter 47 520 47 520 47 520
Overlatelse 0 1120 0
Oresutjamning 0 40 0
Aterbiring forsdkringsbolag X o 0 0 2000
1069 041 1072377 1064 700
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning -12 000 0 -15 000
Stddning entreprenad -43 200 -42 312 -43 200
Stadning enligt bestéllning -3 000 0 -3 000
Sotning 0 -9 281 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -16 250 0
Hissbesiktning -1 500 -3738 -1 500
Bevakning -3 100 -3 240 -3 000
Gemensamma utrymmen -2 000 0 0
Gard -7 500 -976 -5 000
Serviceavtal -4 100 -4 086 -3 000
Forbrukningsmateriel . B - -1500 2107 ~ -1500
-77 900 -81 990 =75 200
Reparationer
Fastighet forbattringar -175 000 0 -100 000
Elinstallationer 0 -1 541 0
Mark/gard/utemiljo 0 -146 785 0
Vattenskada = - o _ R 7258 20 0
-175 000 -155 584 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -34 250 -17 000
Wso ) 7 B - 0 -29375 e 0
0 -63 625 -17 000
Taxebundna kostnader
El -45 600 -42 031 -44 100
Vdarme -53 600 -53 193 -52 500
Vatten -56 200 -55 955 -47 250
Sophamtning/renhallning -28 100 -27 677 -26 200
_Grovsopor = - o ~ -3000 -1028 -5 000
-186 500 -179 884 -175 050
Ovriga driftskostnader
Forsakring -27 200 -26 582 -28 500
Kabel-TV -40 900 -40 056 -39 592
Bredband N B 48500 -47 520  -47 520
-116 600 -114 158 -115 612
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. ~ -60645 ~-59700 -59 000
-60 645 -59 700 -59 000
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BUDGET Budget 2018 utfall 2017 Budget 2017
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -612 0
Medlemsinformation 0 -451 0
Tele- och datakommunikation -4 700 -4 513 -8 000
Revisionsarvode extern revisor -11 500 -11 250 -11 500
Féreningskostnader -500 -150 -1 000
Styrelseomkostnader -5 000 -5 200 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -1 500 -707 -3 000
Forvaltningsarvode -65 400 -64 190 -64 000
Administration -2 500 -1 562 -2 000
Bostadsratterna Sverige Ek For _ 1. -4 600 i -4 570 ~ -4600
-95 700 -93 204 -99 100
Personalkostnader
Styrelsearvode -44 500 -44 800 -44 500
_ Arbetsgivaravgifter ] 3 -14000 -7 366 =14 000
-58 500 -52 166 -58 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -141 255 -141 255 -141 255
Forbattringar -113 989 -167 811 -157 401
Maskiner N B ) ~ -11988 11988 11988
-267 232 -321 053 -310 644
SA RORELSENS KOSTNADER -1038 077 -1 121 365 -1 010 106
RORELSERESULTAT 30 964 -48 988 54 594
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drdjsmalsranta avgifter/hyror 0 17 0
Skatterédnta ej skattepliktig 0 24 0
Lanerantor -26 500 -28 019 -52 000
Réntekostnader skattekonto n - .= i 0 =33 0
-26 500 -28 211 -52 000
RESULTAT 4 464 -77 199 2594

Sida2av2



