Brf Odin 12
716447-6215

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Odin 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera aver aren beroende pé alika
atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade de niarmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pé féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hajas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-07-31. Fédreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-20
ach nuvarande stadgar registrerades 2018-05-15 hos Bolagsverket. Fareningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bo Jan Peter Fredriksson Ledamot

Erik Carl Johan Lindeberg Ledamot avflyttat januari 2020
Bengt Gunnar Anders Lindén Ledamot

Karl Anders Emanuel Rytter Ledamot

Manfred Schmidhuber Ordférande

Erik Svante Térnquist Suppleant

Styrelsen har under &ret avhdllit 8 protokallférda sammantréden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Gunilla Karrfelt Ordinarie Intern

Valberedning
Carsten Varnas
Monica Varnas

Sida 1av 16



Brf Odin 12
716447-6215

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2015-04-23,

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
ODIN 12 2000 Stockholm

Fullvdrdesforsakring finns via Brandkontaret,
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen,

Uppvarmning sker via féreningen stér inte for uppvarmning, bara fér varmvatten, som from 2006 uppvarms av
fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret &r 1968,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 704 m2, varav 1 532 m2 utgér lgenhetsyta och 172 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 24 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Légenhetsfordelning:

8 8

6
2
T

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Harvardsprodukter 84 m? 2021-12-31
Brodbutik 30 m2 2021-12-31
Harvardsprodukter 58 m? 2022-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu Byggd 2007
Tvattstuga renoverad 2007
Fénsterbyte trapphuset i gardshuset 2015
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfrt underhall Ar Kommentar
renavering av trapphusets 2019 gatuhuset
blyglasténster (bagarna)

spolning och kontroll av 2017

avloppsstammen

Fonsterhyte 2015 trapphus gardshuset
Fonsterbyte 2015 gatuhuset
Inkdp tvdttmaskin 2015 tvattstugan
Byte av vikdorr hiss 2015 gatuhuset
Ommalning tak gardshus 2013

Lagning Gardsmur Puts mot 2013

grannfastighet N 24
Stamspalning gatu- och gérdshus 2013
Komplettering snérasskydd Gatuhus 2013

Installation av takvarmekabel och 2012 gatu- och gardshuset
snorasskydd

Lagning Gérdsmur Puts mot 2012

grannfastighet N 28

Upprustning av tvattstugans 2010

franluftsventilation

Renovering del av elcentral 2009 gemensamma utrymmen
Underhall asfaltbeldggning 2009

innergard

Stamspolning 2007 gatu- och gardshuset 2007
Renovering av tvattstuga 2007 inklusive byggnad av bastu
Infort fjarrvarmeuppvarmt 2006

tappvatten

Malning av trapphus 2004

Omputsning av fasad 2003 gatuhuset (gardshuset 1990)
Omlaggning av tak 2003 gatuhuset (gardshuset 1990)
Renovering av balkonger 2003 gatuhuset

Nyinstallation hiss 2002 gatuhuset

Rorstambyte 1990 gardshuset (gatuhuset ca 1970)
Elstambyte 1990 gardshuset (gatuhuset ca 1970)
Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér

v Telenor (f.d.Bredbandsholaget)
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
Internetleverantér Telenor {f.d.Bredbandsbolaget)
Funktionskontroll fjarrvarme Stockholm Exergi (Fortum)
Serviceavtal hiss Stockholms Hiss-Service

Jourmontér Securitas

Ovrig information
Styrelsen har paborjat arbetet med att ta fram en langsiktig underhallsplan.

Féreningens ekonomi
Foreningen &r nu skuldfri d& det sista kvarvarande l&net slutamorterades i september 2019,

Hyreskontraktet till en av affarslokalerna har dverlatits till ny hyresg3st och hyran har i samband med detta hajts fér
att battre motsvara hyrorna av liknande lokaler i ndromradet.

Enligt styrelsens beslut hojs érsavgifterna 2020-01-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL
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2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 951 661 1285 053
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1114893 1095 309
Minskning kortfristiga fordringar 28 663 0
_Okning av kortfristiga skulder 82 079 73 818
1225635 1169127
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 812 357 646 168
Finansiella kostnader 9 468 14 321
Okning av kortfristiga fordringar 0 1099
Minskning av langfristiga skulder 357 849 840 931
1179674 1502519
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 997 622 951 661
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 45 961 -333 392
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Reparatianer

Owriga
intdkter
6%

Arsavgifter
68%

Hyror
26%

Avskrivningar

6%

24% Periodiskt
underhéll
16%
Taxebundna
kostnader
16%
Ovrig drift ‘
ng?%ru Fastighetsavgift

7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Entrén till fastigheten har under decembermanad reparerats och battringsmalats. Aterstdende smajusteringar

kommer att dtgardas under februari 2020.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 37
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 37

Flerarsoversikt

Brf Odin 12

716447-6215

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 515 495 515 511
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1698 1556 1146 1125
L&n/m? bostadsrattsyta 0 234 814 959
Elkostnad/m? totalyta 29 33 25 26
Varmekostnad/m? totalyta 33 31 31 30
Vattenkastnad/m? totalyta 23 12 33 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 6 8 17 53
Soliditet (%) 98 97 94 93
Resultat efter finansiella poster (tkr) 42 168 =77 -1025
Nettoomsattning (tkr) 1109 1082 1072 1058
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 532 m? bostdder och 172 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregéende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20771 027 0 0 20771 027
Upplatelseavgifter 3988013 0 0 3988013
Fond for yttre underhéll 596 702 190 791 ~-50824 456735
S:a bundet eget kapital 25 355 742 190 791 -50 824 25215775
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 385 364 -190 791 218 412 -1412 985
Arets resultat 41 538 41 538 -167 588 167 588
S:a ansamlad férlust -1 343 827 -149 253 50 824 =1245 397
S:a eget kapital 24 011 915 41 538 0 23 970 378
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star faljande medel:

arets resultat 41538
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -1194 574
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -190 791
summa balanserat resultat -1343 827

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning Gverfors -1343 827

Betréffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1109 185 1082 184
_Ovriga rérelseintakter Not3 5708 125
Summa réorelseintakter 1114893 1095 309
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -659 798 -470 642
Ovriga externa kostnader Not 5 -96 186 -115729
Personalkostnader Not 6 -56 373 -59 797
Avskrivning av materiella Not 7 -251 531 -267 232
anlaggningstillgangar -
Summa rérelsekostnader -1 063 887 -913 400
RORELSERESULTAT 51 006 181 909
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -9 468 -14 321
Summa finansiella poster -9 468 -14 321
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 41 538 167 588
ARETS RESULTAT 41 538 167 588
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Balansrdkning

TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader ach mark Not 8 23 556 585 23796 128
Maskiner Not 9 11232 23220
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 23 567 817 23 819 347
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehay  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 570 617 23 822 147
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 936 927 919 629
Summa kortfristiga fordringar 936 927 919 629
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 91978 91978
Summa kassa och bank 91978 91978
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1028 905 1011 607
SUMMA TILLGANGAR 24 599 522 24 833 755
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 759 040 24759 040
Fond fér yttre underhall Not 13 = 596 702 456 735
Summa bundet eget kapital 25 355 742 25215775
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 385364 -1412 985
_ Arets resultat 41538 167 588
Summa fritt eget kapital -1343 827 -1245 397
SUMMA EGET KAPITAL 24011 915 23 970 378
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder il Not 15 0 357 849
kreditinstitut
Leverantarsskulder 154 216 107 260
Skatteskulder 128 246 119 928
Qvriga skulder 91 500 91 500
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 212 645 186 840
intakter - )
Summa kortfristiga skulder 587 607 863 377
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 599 522 24 833 755
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER ) -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar N 2019 2018
Byggnader 100 &r 100 ar
Fastighetsfarbattringar Fullt avskriven Fullt avskriven
Standardférbattringar 40 &r 40 ar
Fastighetsrenovering Fullt avskriven Fullt avskriven
Tvattstuga Fullt avskriven Fullt avskriven
Varmeanlaggning 10 &r, 20 &r 10 &r, 20 &r
Hissanldggning 40 ar 40 ar
Soprum/sophus 40 ar 40 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Fonster 20 ar, 40 ar 20 ar, 40 ar
Maskiner 54r, 10 ar 5 ar, 10 &r
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvirdet ach det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 757 859 757 859
Hyror lokaler 291 983 267 668
Bredbandsintakter 47 520 47 520
Hyresrabatt -3 740 0
Avgift andrahandsuthyrning 15 520 9096

_Oresutjamning 43 41

1109 185 1082 184

_Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019. 2018
Aterbaring forsakringsbolag 4070 4070

_Ovriga intakter 1638 9 055

5708 13125
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestilining 0 4750
Stadning entreprenad 43 152 42 312
Stadning enligt bestallning 2 000 0
Hissbesiktning e 2= 3944
Myndighetstillsyn 7 670 14 375
Bevakning 3 480 3315
Serviceavtal 4 BES 2 888
Foarbrukningsmateriel 1673 365
Teleport/hissanlaggning ) 2750 0
66 593 71949
Reparationer
Las 530 6903
Elinstallationer 24 309 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1250
Hiss 11613 3287
Skador/klotter/skadegorelse 0 1 875
Vattenskada 31278 0
67 739 13 315
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 91 250 0
Las 0 29 561
Ventilation 0 2200
Hiss 0 10 850
Fonster 76 938 8213
168 188 50 824
Taxebundna kostnader
El 49 791 56 696
Varme 55679 52572
Vatten 39 290 19 744
Sophdmtning/renhalining 27 276 30744
172 036 159 756
Ovriga driftkostnader
Farsakring 26 879 26 582
Kabel-TV 41 825 40 469
Bredband 47 520 47 520
116 224 114571
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 018 60 228
TOTALT DRIFTKOSTNADER 650 798 470 642
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2 450 919
Tele- och datakommunikation 425 4635
Revisionsarvade extern revisor 11 875 11 453
Féreningskostnader 548 250
Styrelseomkostnader 3900 5050
Fritids- och trivselkostnader 1685 1005
Forvaltningsarvode 68 704 66 610
Administration 1399 5822
Konsultarvode 0 14 875
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4750 4 660
96 186 115 729
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 45 500 45 500
_Sodala kostnader 10873 14297

56 373 59 797
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 141 255 141 255
Forbattringar 98 288 113989
Maskiner 11988 11 988
251 531 267 232
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan 7 27 475 826 27 475 826
Utgdende anskaffningsvirde 27 475 826 27 475 826
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan -3 679 698 -3 424 454
Avets avskrivningar enligt plan -239 543 -255 244
Utgaende avskrivning enligt plan -3 919 241 -3 679 698
Planenligt restvirde vid érets slut 23 556 585 23796 128
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 417 000 9 417 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 19 290 000 15 014 000
Taxeringsvérde mark 44 307 000 29 400 000
63 597 000 44 414 000
Uppdelning av taxeringsvéirde
Bostader 60 000 000 41 600 000
_Lokaler 3597 000 2814 000
63 597 000 44 414 000
Not9  MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets barjan 74 841 74 841
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 74 841 74 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -51 621 -39 634
Arets avskrivningar enligt plan -11 988 -11 988
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -63 609 -51622
Redovisat restvarde vid arets slut 11232 23 219
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets barjan 23945 23945
Nyanskaffningar 0 0
_ Utrangering/férsalining T e 0] 0
Utgadende anskaffningsvarde 23 945 23 945
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -23 945 -23 945
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -23 945 -23 945
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
= VARDEPAPPERSINNEHAV , k. B B
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 30 474 59 946
Klientmedel hos SBC 905 644 859 683
_ Fordringar kreditfakturor - 809 0
936 927 919 629
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 456 735 387 118
Reservering enligt stadgar 190 791 133 242
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmaobeslut -50 824 -63 625
Vid arets slut 596 702 456 735
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2015-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6 701 000 6 701 000
Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT ]
Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0 127 849 Last
Handelsbanken 0 230 000 Lost
Handelsbanken Q 0 Lost
_Handelsbanken 0 0 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 0 357 849
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -357 849
0 0
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 500 45 500
Sociala avgifter 14 300 14 296
Ranta 0 1100
Avgifter ach hyror 152 845 125 944
212 645 186 840
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Not 17  VASENTUIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhéllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

STockHOLM den | 2.7 ©Z. 2020

—

Bo Jan Peter Fredriksson
Ledamot

ers\indén

Manfred Schmidhuber
Ledamot

Jan-Ove Brandt )
Bt revisor Ay MAen ;-er'-:\-o'{

Erik Carl Johan Lindeberg
Ledamot

Ledamot

VAr revisionsbersttelse har lamnats den 12 / 3 2020//'/

S -
Gunilla K&rrfelt
Intern revisor
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REVISIONSDEratielse

Till fareningsstdmman i Brf Odin 12, org. nr 716447-6215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Odin 12 fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-

ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Viar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intera kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa bero.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller miss-
tag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimli-
gen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fat-
tar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dzrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Odin 12 fér ar 2019 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 12 mars 2020

g}m@}w‘ﬂ‘

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

o

Gunilla Karrfelt
Fértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

Brf Odin 12 2019

Eventuella vésentliga oberoende och etikfragestaliningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors prévning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberittelse

Samtliga uppdrag som genomférts for klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning [X]

Underlag som visar genomférda uppdrag bildggs (t ex fran Kundsdk) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedémning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande

Nya omsténdigheter som féranleder ny prévning har inte framkommitfx]

Nya omstandigheter har framkommit varvid ny provning genomférts (ny Analysmodell ifylls) []
Ref

Slutsats

Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberattelse  [X]

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support []
Ref

Ansvarig revisor,

Underskrift

Jan-Ove Brandt 2020-03-12

Anstallningsnummer




